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Bilbao Bizkaia Ur Partzuergoa
Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia

MODELO DE FICHA DE MANTENIMIENTO

Actuaciones minimas de mantenimiento preventivo en edificios y locales

UNIDAD ELEMENTO ACTUACIONES DE REVISION Y COMBROBACION DEFICIENCIAS ACTUACIONES NECESARIAS SUBSANACION FECHA TOTAL TOTAL
ENCONTRADAS SUBSANACION ELEMENTOS A ELEMENTOS
REVISAR REVISADOS
CUBIERTA CUB. PLANA
AZOTEA o Estado limpieza / Eliminar vegetacion O Enumerar y definir 0 Definir actuaciones necesarias para su
01 Comprobacién y limpieza de sumideros y rejill{deficiencias encontradas[subsanacién: reparacién, sustitucién,
o Revisién de encuentros con paramentos vert. reposicién, sellado, recolocacién, etc.
0 Estado de la membrana impermeable
o Revisién y recolocacién gravilla
O Revision juntas de dilatacion
CUBIERTA CUBIERTA o Limpieza y comprobacién de canalones, o Enumerar y definir o Definir actuaciones necesarias para su
INCLINADA  |pesebres y limahoyas. deficiencias encontradas|subsanacién: reparacién, sustitucion,
o Eliminacién vegetacién en cobertura reposicion, sellado, recolocacion, etc.
Comprobacién elementos de anclaje
instalaciones
FACHADA ENVOLVENTE o Enumerary definir
EXTERIOR O Revision ocular: estado del revestimientoy  |deficiencias encontradas|o Definir actuaciones necesarias para su
aplacados, posibles fisuras, manchas de subsanacién: reparacién, sustitucién,
humedad, chorretones, vegetacion, oxidaciones reposicion, sellado, recolocacion, etc.
y sobre todo elementos con peligro de
desprendimiento.
CARPINTERIAS VENTANAS 0 Comprobacién fijaciones y sellado perimetral |0 Enumerar y definir o Definir actuaciones necesarias para su
exterior de unién con mocheta o fachada. deficiencias encontradas|subsanacién: reparacién, sustitucion,
Posibles filtraciones por deficiencias de sellado reposicion, sellado, recolocacion, etc.
o Estado de apertura y cierre. Estado de herrajes
de apertura y seguridad
o Estado del vidrio
CARPINTERIAS PERSIANAS |0 Comprobacion del funcionamiento de aperturdo Enumerar y definir 0 Definir actuaciones necesarias para su
cierre manual deficiencias encontradas|subsanacién: reparacion, sustitucion,
o Estado del recogedor y cinta reposicién, sellado, recolocacién, etc.
o Idem automatismos
CARPINTERIAS PUERTAS 0 Comprobacién de la practicabilidad: apertura y|o Enumerary definir o1 Definir actuaciones necesarias para su
cierre. deficiencias encontradas|subsanacién: reparacion, sustitucion,
o Estado de herrajes: manilla, pomo, cerradura, r 6n, sellado, 6n, etc.
bisagras
o0 Estado de la hoja: pintado, roturas, desgastes
o Elementos acristalados
SANEAMIENTO BAJANTES o Comprobacién de anclajes o Enumerary definir o Definir actuaciones necesarias para su
o Estado de juntas, sellados deficiencias encontradas|subsanacién: reparacién, sustitucion,
o Posibles signos de fugas reposicion, sellado, recolocacion, etc.
SANEAMIENTO COLECTORES o Enumerary definir
VISTOS 0 Comprobacién de anclajes deficiencias encontradas|o Definir actuaciones necesarias para su
o Estado de juntas, sellados subsanacién: reparacién, sustitucién,
o Posibles signos de fugas reposicion, sellado, recolocacion, etc.
REVESTIMIENTOY SUELOS 1 Comprobacién del estado del pavimento: o Enumerar y definir o Definir actuaciones necesarias para su
deficiencias encontradas
o Aperturas de juntas en baldosas, falta de subsanacién: reparacién, sustitucién,
planeidad de piezas. Piezas rotas agrietadas, reposicion, sellado, recolocacion, etc.
sueltas, hundidas o abofadas.
o Abombados y huecos en pavimentos continuos.
Posibles fisuraciones.
O Juntas con aristas
o Resbaladicidad del pavimento
0 En escaleras revision del estado del peldafieado
REVESTIMIENTOY PARAMENTOS 1 Comprobacién del estado del paramento: o Enumerary definir o Definir actuaciones necesarias para su

verticales:

0 Alicatados: revisién de juntas, estado de piezas:

rotas agrietadas, sueltas, abombadas,
© Guarnecidos-enlucidos-enf
guardavivos y zonas o pafios deteriorados

o Manchas y humedades, rozaduras,
desconchados

o Deficiencia en pintado. Posible aparicién de
manchas de humedad, desconchados, rozaduras,
1 Revisién rodapie y zécalos

revisién de

deficiencias encontradas

etc

subsanacién: reparacién, sustitucién,
reposicién, sellado, recolocacion, etc.

REVESTIMIENTOY

FALSOS TECHOS

o Comprobacién estado falsos techos,

o Posibles fisuras en techos continuos
o Estado de placas

© Enumerar y definir
deficiencias encontradas

0 Definir actuaciones necesarias para su

subsanacién: reparacion, sustitucion,
re 5n, sellado, 5n, etc.

PROTECCIONES

BARANDILLAS

o Comprobacién estado estructural y fijaciones

O Revision estado de anclajes y fijaciones
atornilladas y soldadas

o Condiciones de escalabilidad y riesgo evidente
de caidas

o Pasamanos

0 Separacién entre barrotaje del baraldal.

O Enumerar y definir
deficiencias encontradas

o Definir actuaciones necesarias para su

subsanacién: reparacién, sustitucion,
reposicién, sellado, recolocacién, etc.

PROTECCIONES PETOS o Comprobacién estado estructural y fijaciones |0 Enumerary definir o Definir actuaciones necesarias para su
deficiencias encontradas
o Fisuraciones subsanacién: reparacién, sustitucion,
o Condiciones de escalabilidad y caidas n, sellado, recolocacién, etc.
o Albardilla superior, fijacion y estado
GENERAL EXTERIORES |0 En general revisién del ambito exterior vinculal o Enumerar y definir, 0 Definir actuaciones necesarias para su
deficiencias encontradas
con el edificio, con especial atencién a aquellas subsanacién: reparacién, sustitucién,
incidencias que afecten a la seguridad, reposicion, sellado, recolocacion, etc.
habitabilidad y accesibilidad:
o Ajardinamientos, elementos vegetales y
arbolado
0 Acometida de instalaciones: arquetas y
conexiones
0 Estado del pavimento-urbanizacién exterior e
zona de acceso
GENERAL INTERIOR O En general revision del estado interior del O Enumerar y definir O Definir actuaciones necesarias para su

edificio, con especial atencién a aquellas
deficiencias que afectan a la seguridad,
habitabilidad y accesibilidad:

O Escaleras y escalones, barandillas, antepechos,
elementos acristalados, enchufes,
resbaladicidades, elementos que pueden
presentar peligros de cortes, golpes, etc

deficiencias encontradas

subsanacién: reparacioén, sustitucion,
reposicion, sellado, recolocacion, etc.
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